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1. Anlass und Ziel der Planung

Mit Antrag vom 12.05.2021 hat die Visiolar GmbH bei der Stadt Altlandsberg beantragt, ein
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans einzuleiten. Am 26.05.2023 wurde das Vorhaben
auf die VERBUND Green Power Deutschland Photovoltaik GmbH, welche nachfolgend als Investor
bezeichnet wird, Gbertragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,PV-Anlage Gielsdorf” zielt auf die Errichtung einer ca.
84 ha groBen Freiflachenphotovoltaikanlage noérdlich der Ortslage Gielsdorf ab. Der
Geltungsbereich umfasst Flachen, welche momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt

werden.

In Kooperation mit den 6rtlichen Landwirten werden dazu ausschlieBlich Flachen bereitgestellt,
die durch ein geringes landwirtschaftliches Ertragsvermégen gekennzeichnet sind.

Insbesondere die betreffenden Landwirtschaftsbetriebe haben ein starkes Interesse an der
Umsetzung der beabsichtigten Investitionen, denn die in den Geltungsbereich
eingeschlossenen  Sandbdden sind durch geringe Bodenwertzahlen und ein
unterdurchschnittliches Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen gekennzeichnet.

Angesichts der zuriick liegenden Ernteausfalle in den letzten Jahren kann die Errichtung von
groBflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf ertragsarmeren Bdden einen wichtigen
Beitrag zur Stabilisierung der landwirtschaftlichen Betriebsfihrung und der damit in
Verbindung stehenden Sicherung von Arbeitskraften leisten.

In den vergangenen Jahren wurde, bedingt durch einen hohen Verbissdruck der Wildtiere aus
den umliegenden Waldern sowie der eingeschrankten Ertragfahigkeit, keine
Lebensmittelproduktion im Planungsraum durchgefiihrt. Die Flachen wurden zur Produktion

von Energiemais und Futtergetreide genutzt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden sich diese Flachen trotz oder gerade wegen der
geplanten Nutzung fur groBflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu einem temporéaren
Rickzugsraum zahlreicher Insektenarten, Kleinsauger und der Avifauna entwickeln, denn mit
dieser vorgesehenen Nutzung werden die fiir die Intensivlandwirtschaft typischen
Nutzungserscheinungen, wie Dingung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder eine
regelmaBige mechanische Bodenbearbeitung wesentlich reduziert.

Der Investor verpflichtete sich im Rahmen einer vorliegenden Kosteniibernahmeerklarung
bereits zur Ubernahme sdmtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und Abstimmung eines
Stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt gemaB § 11 BauGB. Negative finanzielle Auswirkungen
sind flr die Stadt Altlandsberg damit nicht zu erwarten.
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Erneuerbare Energien und Klimaschutz als hdchstrangiges dffentliches Interesse im Sinne des § 2
EEG 2023 als Planungsanlass

Die durch Stadt und Investor formulierten Planungsziele haben in zweierlei Hinsicht eine
besondere Bedeutung im Sinne des Planerfordernisses gemal § 1 Abs. 3 BauGB:

Zum einen definiert der Bundesgesetzgeber in Satz 1 des § 2 EEG 2023 der Bestimmung das
Interesse [...] als ,Uberragendes" und damit hdchstrangiges 6ffentliches Interesse; zusatzlich
wird das ebenfalls hochrangige Interesse der 6ffentlichen Sicherheit an dessen Seite gestellt.

Zum anderen bestimmt Satz 2 der Norm, dass aktuell - da allgemeinkundig das Ziel einer
nahezu treibhausgasneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet bei weitem noch nicht
erreicht ist -die erneuerbaren Energien in Schutzgliterabwagungen Vorrang haben sollen (Soll-
Bestimmung). Weil die Definition der erneuerbaren Energien als im Giberragenden &ffentlichen
Interesse und der 6ffentlichen Sicherheit dienend im Fall einer Abwagung dazu fiihren, dass
das besonders hohe Gewicht der erneuerbaren Energien berlcksichtigt werden muss (vgl.
Gesetzentwurf der Bundesregierung ,Entwurf eines Gesetzes zu SofortmaBnahmen fiir einen
beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im
Stromsektor", BT-Drs. 20/1630, S.159).

Es liegt auf der Hand, dass das gesetzgeberische Anliegen, ,SofortmaBBnahmen™ flr einen
.beschleunigten” Ausbau der erneuerbaren Energien nur dann greifen kann, wenn die
Regelungen des § 2 EEG auch auf der kommunalen Planungsebene zum Tragen kommen.

Folgerichtig steht das in Rede stehende Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans als eine
auf den weiteren Ausbau der Nutzung der erneuerbaren Energien gerichtete MaBnahme zum
Schutz des Klimas im besonderen o6ffentlichen Interesse. In Anbetracht der groBen
Herausforderungen zur Bewaltigung der Klimakrise will auch die Stadt ihren Beitrag leisten und
entscheidet sich im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,PV-Anlage Gielsdorf” wurde am
20.12.2021 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Altlandsberg gefasst.
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Verfahrensverlauf
Aufstellungsbeschluss
Beschluss Vorentwurf

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(gemaB § 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(gemaB § 4 Abs. 1 BauGB)

Abwiégung zur frithzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum Vorentwurf

Entwurfsbeschluss

Offentliche Auslegung
(gemaB § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(gemaB § 4 Abs. 2 BauGB)

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit
§ 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Abwagungsbeschluss
(gemalB § 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss
(gemaB § 10 Abs. 1 BauGB)
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20.12.2021
30.06.2022
01.09.2022 bis 13.10.2022

ab 05.09.2022

30.03.2023

30.03.2023

08.05.2023 bis 16.06.2023

ab 28.04.2023

11.03.2024 bis 25.03.2024

11.03.2024 bis 25.03.2024

steht aus

steht aus
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Alternativenpriifung

Die Alternativenprifung erfolgte auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes als
vorbereitender Bauleitplan. Eine Ubertragung auf die verbindliche Ebene des Bebauungsplanes
ist vorliegend maoglich, da dieser im Parallelverfahren gefiihrt wird und die Alternativenpriifung
auf der Flachennutzungsplanebene auf den Bebauungsplan abgestimmt wurde und noch
aktuell ist.

Grundsatzlich sollen fir die groBflachige Solarenergienutzung in erster Linie solche Bereiche
Uberplant werden, in denen keine wesentlichen Stérungen der Erholungseignung der
Landschaft, einschlieBlich der optischen Ruhe, des Landschaftsbildes und der Lebensraume
wildlebender Tiere, einschlieBlich Wander- und Flugkorridore zu erwarten sind.

Windeignungsgebiete, Walder, Gewasser, Schutzgebiete, Flachen mit einer hohen Bedeutung
fur Rast- und Zugvogel, raumordnerisch festgelegte Vorranggebiete, Siedlungen sowie
siedlungsnahe Flachen sind nach Einschatzung der Stadt Altlandsberg nicht fur groBflachige
Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

Bei der Suche nach Alternativen wurde der MaBstab der VerhaltnismaBigkeit zu Grunde gelegt.
Unzumutbar erscheint ein alternativer Planungsansatz, wenn der damit in Verbindung
stehende technische und finanzielle Aufwand die Wirtschaftlichkeit der Umsetzung des
geplanten Solarparks nicht ermdglicht.

Die Null-Variante, also die Verfehlung des eigentlichen Planungsziels, bietet dabei keine
zumutbare Alternative.

Die Vorschrift des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB fordert von der planenden Gemeinde eine
sorgfaltige Ermittlung und Abwagung von Mdglichkeiten der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Der hier in Anspruch genommene Vorhabenstandort umfasst Ackerflichen mit einem
landwirtschaftlichen Ertragsvermdgen von durchschnittlich 32 Bodenpunkten. Es handelt sich
somit um Flachen mit geringer Bedeutung fur die Landwirtschaft. In der Abbildung 3 auf der
Seite 15 wird deutlich, dass der Planungsraum durch eine kleinteilige Variation der Bodenwerte
gekennzeichnet ist, was eine bedarfsgerechte landwirtschaftliche Bewirtschaftung erschwert.

Der vorsorgende, flaichenbezogene Bodenschutz ist also durch die in § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB
formulierten Grundsatze der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel nach § 1
Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Befugnisse der Stadt, mit den Instrumenten der Bauleitplanung die bauliche und sonstige
Nutzung zu steuern, korrespondiert mit der Verpflichtung, dabei mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen.
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§ 1a Abs. 2 BauGB ist jedoch kein Versiegelungsverbot. Dennoch ergibt sich in Verbindung mit
der Bodenschutzgesetzgebung sowie Art. 20a GG fiir die Gemeinde eine Selbstverpflichtung
der Ausnutzung von bestehenden Konversionsflaichen oder Baulandreserven vor dem
Verbrauch von baulich nicht vorgepragten Freiflachen.

Ausgehend vom gesamten Gemeindegebiet kdnnen zunachst alle Flachen ausgeschlossen
werden, die innerhalb der bebauten Siedlungsbereiche dem Wohnen oder anderen
Nutzungsanspriichen dienen.

Aus stadtebaulicher Sicht zeichnet sich der in Rede stehende Standort durch seine groBe
Entfernung zu schiitzenswerten Wohnstandorten aus. Dariber hinaus fihren vorhandene
Geholzstrukturen dazu, dass eine Einsehbarkeit auf den Anlagenstandort gemindert bzw.
vollstandig ausgeschlossen wird.

Sofern sich in Arrondierung zu diesen Siedlungen wirtschaftliche oder andere
Konversionsflachen befinden, sind diese als Alternativstandort abzuprifen. Vorliegend ist
festzustellen, dass im gesamten Gemeindegebiet keine zusammenhangenden Konversions-
oder Dachflachen mit der fir die Umsetzung des Projekts erforderlichen GréBe zur Verfligung
stehen. Somit besteht im Hoheitsgebiet nicht die Moglichkeit, Konversionsflaichen oder
anderweitig versiegelte oder vorbelastete Flachen fiir groBflachige PV-Anlagen mit der hier
angestrebten (ca. 80 MWp) oder einer vergleichbaren Leistung zu nutzen.

Gleichfalls gilt, dass alle landwirtschaftlichen Nutzflaichen mit einem vergleichbaren
landwirtschaftlichen Ertragsvermdégen als Alternative gelten.

Allein diese Feststellungen flihren zu dem Fazit, dass der einbezogene Geltungsbereich mit
seiner ausreichenden FlachengroBe, einer guten ErschlieBung zur Erreichbarkeit des
Planungsraumes und zur Abfiihrung des erzeugten Stroms, seiner geringen Empfindlichkeit
des betreffenden Natur- und Landschaftsraumes gut fir die Energieerzeugung aus solarer
Strahlungsenergie mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet ist.

Im Ubrigen ergab sich auch aus dem Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Fachbehorden und Trager Offentlicher Belange keine Idealldsung auBerhalb des

Planungsraumes.

Die aktive Solarenergieerzeugung steht aus verschiedenen Griinden im besonderen
offentlichen Interesse und soll entsprechend im Hoheitsgebiet der Stadt Altlandsberg und
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,PV-Anlage Gielsdorf” umgesetzt
werden.
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1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belduft sich auf eine Flache von 84 ha. Er
ist in der Planzeichnung im MaBstab 1: 2.500 dargestellt und umfasst die Flurstiicke 9/6, 9/7,
9/8,9/10,9/12,9/13,9/17,9/18, 9/19 (tlw.), 9/20, 9/21, 9/22,9/23,9/24, 12/18, 14/1, 14/2, 14/3,
14/4 (tlw.), 14/6 (tlw.), 14/7, 14/8, 14/11, 14/12, 14/15 (tlw.), 14/16, 14/17, 14/18, 14/19, 14/20,
14/21, 14/22, 14/23 und 80, 279 (tlw.) der Flur 3 in der Gemarkung Gielsdorf.

1.2  Planungsgrundlagen

Lageplan des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. F.-H. Schmitz, Cottbuser
StraBe 51, 15711 Kénigs Wusterhausen vom September 2023

(Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016)
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2. Planungsbindungen
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S.1802)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBIL. I Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.1/23, [Nr. 18])

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchQG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

o Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr.28])

o Hauptsatzung der Stadt Altlandsberg in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Plangebietes

Der Planungsraum umfasst ein ca. 84 ha groBes Areal, welches sich nordlich der Ortslage
Gielsdorf im Bereich intensiv genutzter Ackerflachen erstreckt. Der Planungsraum wird
nordlich, ostlich und sidlich von Waldflachen eingefasst, welche eine Einsehbarkeit deutlich
verringern. Westlich des Vorhabenstandortes erstrecken sich weitere intensiv genutzte
Ackerflachen.

Die Ortslage Gielsdorf erstreckt sich sudlich in ca. 550 m Entfernung. Nordlich des
Vorhabenstandortes befindet sich eine einzelne Wohnbebauung im AuBenbereich. Sudlich in
ca. 300 m Entfernung ist ein einzelnes Wohnhaus vorhanden. Westlich in ca. 550 m Entfernung
erstreckt sich ein landwirtschaftlicher Betriebsstandort.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind gekennzeichnet
durch ein geringes landwirtschaftliches Ertragsvermdgen von durchschnittlich 32
Bodenpunkten.

Hochwertige Biotopstrukturen werden im weiteren Planungsprozess gesichert und als solche

erhalten.

Abbildung 1: Blick auf das Baufeld 2 (Blickrichtung Norden)

Schutzgebiete nach den 8§ 23 (Naturschutzgebiet) 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark) und
28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder europaische
Schutzgebiete sind im gesamten Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Als nachstgelegenes europadisches Schutzgebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 3349-302 ,Fangersee und unterer Gaumengrund” zu benennen. Dieses
erstreckt sich in ca. 2.100 m Entfernung zum Vorhabenstandort.
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3.2 libergeordnete Planungen

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seiner Teilrdume wird durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen entwickelt, geordnet und gesichert.

Die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung sind der Bauleitplanung lbergeordnet. Sie
werden bindend in zusammenfassenden Planen und Programmen der einzelnen Bundeslander
festgesetzt.

Folgenden Rechtsgrundlagen unterliegen die Planungen und MaBnahmen der Stadt
Altlandsberg:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

e Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg uber das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrags vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

e Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten
am 1. Juli 2019

Aus den genannten Rechtsgrundlagen werden die Grundsatze, Ziele und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung abgeleitet.

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind gemal3 § 3 Nr. 6 ROG solche, durch die die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird. Daraus resultierend sind
der Umfang einer Freiflachen-Photovoltaikanlage, die Standortsbedingungen und die
vorhersehbaren Auswirkungen auf die Funktion des Raumes entscheidend fiir eine gegebene
Raumbedeutsamkeit.

Die geltende Rechtsprechung sieht dies regelmaBig als gegeben, wenn durch die
Auswirkungen der Planung, aufgrund ihrer Dimension auf Grund von Raumbeanspruchung,
Raumbeeinflussung, Gber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen.

Gemal dem LEPro 2007 § 2 Abs. 3 wird dem Ausbau neuer Wirtschaftsfelder im landlichen
Raum eindeutig zugesprochen.

Dazu zahlt die europaweite und nationale Neuausrichtung auf die Erzeugung regenerativer
Energien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse).

Im Anhang 2 zum Umweltbericht des LEPro2007 wird die positive Auswirkung auf Klima und
Luft durch die Férderung regenerativer Energien in landlichen Raumen hervorgehoben.
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,Durch die Neuausrichtung der Landwirtschafts- und Energiepolitik auf europaischer und
nationaler Ebene verschiebt sich die Bedeutung der landlich gepragten Raume von der
Primarproduktion von Nahrungsmitteln auf die Erzeugung regenerativer Energien
(Windenergie, Solarenergie, Biomasse) [...]" (Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007)

Die wesentlichen Wertschopfungspotenziale der landlichen Raume sollen zukunftsweisend
durch ,technologische Innovationen und daran anknlpfende Produktionspotenziale
insbesondere in den Technologiebereichen der Energie [...] erschlossen und weiterentwickelt
werden”. (Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007)

Auch gemaB dem LEP HR 2019 wird hinsichtlich der Klimaschutzziele den erneuerbaren
Energiearten (Windenergie, Biomasse, Solarenergie) eine besondere energiesichernde,
wirtschaftliche und klimaneutralisierende Bedeutung zugesprochen.

Laut des Grundsatzes 8.1 des LEP HR sollen, um die Klimaschutzziele der Bundesregierung zu
erreichen, erneuerbare Energien besonders entwickelt und geférdert werden.

Der LEP HR enthalt fir den Planungsraum keine Darstellungen.

F
[

Aftlandsbera-

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP HR (Lage des Planungsraumes rot markiert)
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Belange der Landwirtschaft

Aufgrund der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen sind die vorliegenden
Planungsziele mit den Belangen der Landwirtschaft in Einklang zu bringen.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei
sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Gleichzeitig sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang
umgenutzt werden (8§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB). Diese Grundsatze sollen in die abwagende
Entscheidung einbezogen werden.

Durch die geplante Aufstanderung der Module mittels Rammpfosten ist keine dauerhafte

Versiegelung des Bodens erforderlich.

Planungsziel fur einen Teilbereich im Stden des Planungsraumes ist die Errichtung und der
Betrieb von bodennah aufgestdnderten Freiflachen-Photovoltaikanlagen, bei denen eine
extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zwischen und unterhalb der Modulreihen
stattfindet. Diese Bauweise ermoglicht eine landwirtschaftliche Doppelnutzung der
einbezogenen Ackerflachen.

Um das landwirtschaftliche Ertragsvermdgen der einbezogenen Ackerflachen besser bewerten
zu koénnen, erfolgte eine Flachenanalyse unter Einbeziehung der amtlichen Ackerzahlen des
Landesamtes fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF).

Die Bodenzahlen fur Acker verdeutlichen die durch Bodenbeschaffenheit (Bodenarten,
geologische Herkunft, Zustandsstufen) bedingten Ertragsunterschiede. Die Ackerzahlen
werden durch Zu- oder Abschldage von der Bodenzahl nach dem Einfluss von Klima,
Gelandegestaltung unter anderen auf die Ertragsbedingungen ausgewiesen.

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
.PV-Anlage Gielsdorf”
der Stadt Altlandsberg



Seite |14

Magstab 1 : 2.500

2 [ 0

E 1340

Stadt Altlandsberg
Bebauungsplan
“PV.Anlage Gielsdorf"

Karte der Ackerzahlen

Abbildung 3: Karte der Ackerzahlen

Aus den Amtlichen Ackerzahlen und den jeweiligen Flachenanteilen innerhalb des
Planungsraumes lasst sich ein gewichteter Mittelwert der Ackerzahlen ermitteln, welcher dann
als weitere Bewertungsgrundlage des landwirtschaftlichen Ertragsvermdgens in die Planung
einflieft.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,PV-Anlage Gielsdorf” wurde ein gewichteter
Mittelwert der Ackerzahlen von 32 Bodenpunkten ermittelt. Es handelt sich somit vorliegend
um Bdden mit geringem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial.
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Geltu ngshereich
gewichteter
Ackerzahl Fliche in m* % Mittelwert
1 19 17.346 2%
2 21 16.198 2%
3 22 5.131 1%
4 23 160.490 19%
5 24 13.174 2%
] 25 62.120 8%
7 27 63.016 8%
8 28 28.162 3%
9 29 107.063 13%
10 33 7.349 1%
11 36 37.819 5%
12 37 62.358 8%
13 38 57.276 7%
14 a0 56.265 7%
15 42 32.597 4%
16 43 17.169 2%
17 44 4.394 1%
18 a5 48.867 6%
19 48 28.126 3%
20
21
22
Gesamt 624 825.820 100% 32

Abbildung 4: Berechnung des gewichteten Mittelwertes

Dabei wird deutlich, dass die abwagende Entscheidung fiir eine zukiinftige Ausformung einer
bedarfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft mit anderen offentlichen
Belangen (hier: solarer Strahlungsenergie) in Einklang gebracht werden kann.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Stellungnahme vom 29.09.2022
mit, dass die Ziele der Raumordnung sowohl dem eingereichten Planentwurf des
Bebauungsplanes ,,PV-Anlage Gielsdorf" als auch der beabsichtigten 14. Anderung des
FNP der Stadt Altlandsberg derzeit nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree teilte mit Stellungnahme vom
07.10.2022 mit, dass dem Bebauungsplan ,PV-Anlage Gielsdorf” keine
rechtverbindlichen Ziele und Grundsitze der Raumordnung entgegen.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum
Burger nach auBen. Er verursacht dennoch rechtliche Wirkungen von erheblicher Reichweite.
Er bildet den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Nr. 1
BauGB bestimmt ist.

Die Stadt Altlandsberg verfligt Giber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan
vom 30.03.2006. Dieser stellt den Planungsraum als Flache fur die Landwirtschaft dar. Die
geplante Nutzung lasst sich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Aus diesem Grund
soll die bisherige Darstellung als Flache flr die Landwirtschaft in ein sonstiges Sondergebiet
,Photovoltaik” sowie Grinflachen mit der Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geandert werden. Es wird auf
das notwendige Verfahren zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Altlandsberg
(Parallelverfahren) verwiesen.

\J

7/

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt Altlandsberg (Anderungsbereich rot markiert)
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4. Planinhalt und Planungsziele
4.1  Stadtebauliches Konzept

Die Aufgabe des Bebauungsplans ist es, gemal3 den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten
Planungsleitsatzen, eine stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten. Um eine stadtebauliche
Ordnung und einen gestalterischen Einfluss im Sinne der baulichen Verdichtung zu
gewabhrleisten, ist es erforderlich, diese Forderungen Uber einen Bebauungsplan festzusetzen.

Die  Festsetzungssystematik  beinhaltet eine Inanspruchnahme fir  Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf schwach bis maBig ertragfahigen landwirtschaftlichen Flachen mit
Bodenwerten von durchschnittlich 32 Bodenpunkten.

Die mit der Umsetzung des Projektes angestrebte 6kologische Aufwertung des
Planungsraumes zielt insbesondere auf die Schutzgiiter Wasser, Boden und Tiere ab. Ferner
fuhrt das Projekt auch einer Minderung der Treibhausgase und fordert die bundesweit
ausgegebenen Ausbauziele fir Erneuerbare Energien, konkret das Ziel von 215 Gigawatt
installierter PV-Leistung im Jahr 2030. Die geplante Leistung des Vorhabens liegt bei 80 MWp.

Mit der Nutzungsaufgabe bzw. -einschrankung der Intensivlandwirtschaft ergibt sich im
Regelfall, dass die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht erforderlich wird.
Allein damit tritt eine deutliche Entlastung des Boden-Wasserhaushaltes der betreffenden
Flachen selbst sowie der in der Anstromungsrichtung gelegenen Biotopstrukturen auB3erhalb
des Geltungsbereiches ein.

Daruber hinaus soll fur einen Teilbereich im Stiden des Planungsraumes die Mdglichkeit einer
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung als Doppelnutzung erhalten bleiben. Dazu werden
insbesondere neue Aspekte der Agri-Photovoltaik einbezogen. Der Schwerpunkt dieser
landwirtschaftlichen Nutzungsmoglichkeiten liegt auf einer extensiven Bewirtschaftung der
Flachen.

sonstige stddtebauliche Aspekte

Der Flachenzuschnitt erfolgte nach den stadtebaulichen MaBstaben einer méglichst geringen
Landschaftsbildbeeintrachtigung. Der Geltungsbereich wird bereits nordlich, 6stlich und
stdlich von groBflachigen Waldgebieten eingerahmt. Bestehende lineare Gehdlzbiotope, als
sichtverstellende und sichtverschattende Landschaftselemente, werden als solche im
Planungsprozess gesichert. Eine Wahrnehmbarkeit der baulichen Anlagen wird damit folglich

minimiert.

Wechselseitige Beeintrachtigungen mit der nachstgelegenen Wohnnutzung sind auf Grund
des Abstandes zu den baulichen Anlagen und den vorhandenen bzw. geplanten
Geholzstrukturen nicht zu erwarten.
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Das Konzept sieht die Schaffung von Wildkorridoren vor, welche von samtlicher Bebauung
und Einfriedung freigehalten werden. Dadurch kdnnen Tiere jeglicher GroBe die Flache
passieren und die 6kologische Durchgangigkeit bleibt gewahrt.

Zusatzlich sollen im Rahmen der AusgleichmaBnahmen weitere sichtverstellende
Vegetationseinheiten entstehen. Geplant ist zum einen die Pflanzungen von Linden sowie
Feldhecken. Zum anderen ist die Pflanzung einer Streuobstwiese siidlich der angrenzenden
Wohnbebauung vorgesehen, welche eine Wahrnehmbarkeit der baulichen Anlagen deutlich
verringern und gleichzeitig einen Lebensraum fiir zahlreiche Arten darstellen wird.

Zu den Waldrandern wird mit der vorliegenden Planung ein Abstand von mindestens 40 m
eingehalten, welcher von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Gleichzeitig erfolgt die
Aufwertung dieses Areals durch die Anlage von Bliihstreifen. Ziel dieser MalBnahme ist der
Schutzanspruch als Lebensraum einschlielich einer vorsorgenden Pufferzone fiir mogliche
mittelbare anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Vorhabens.

Die Umzaunung der Anlage erfolgt mit einem Maschendrahtzaun und wird so gestaltet, dass
eine Durchlassigkeit fiir Kleintiere gewahrleisten wird. Dies wird durch einen Bodenabstand des
Zaunes von mindestens 10 cm tUber dem gewachsenen Gelande gewabhrleistet.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich innerhalb der sonstigen Sondergebiete
.Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) und des sonstigen
Sondergebietes ,AGRI-PV" errichtet. Dabei werden Uberbaubare Grundstlicksteile Gber die
Baugrenze festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind zwei differenzierte sonstige Sondergebiete festgesetzt,
die die Errichtung von Photovoltaikanlagen zulassen. Sie unterscheiden sich in der Art der
Nutzung der Zwischenmodulflachen.

Photovoltaikanlagen innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) sind bodennah aufgestanderte Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, deren Betriebsflache als extensive Griinflache entwickelt wird.

Die Agri-PV-Anlage umfasst Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Anlehnung an die Kategorie
[l (bodennahe Aufstanderung) DIN SPEC 91434, dort Seite 10, mit einer lichten Hohe bis 2,10
m, bei denen die landwirtschaftliche Bewirtschaftung weitestgehend zwischen den
Anlagenreihen stattfindet.

12.000 mm
4 576 mm 4 56 mm
.—-'f’:'l - ,,.;_:;_';'5:5#
-\‘ |I 1 = _--":;L-:—‘:‘_::”- + ] |I I —_’ _;‘ -‘J'E'-:”- + -] O
E = e =55° f{j};f’
B L
Einachsiges Tracker System

Abbildung 6: Beispielhafte Darstellung eines Agri-PV Systems nach DIN SPEC 91434, Kategorie Il

Die Vorgaben der DIN Spec 91434 werden in der Regel herangezogen, um die
Fordertatbestande flir besondere Solaranlagen im Sinne des § 48 Abs. 5 EEG 2023 zu
konkretisieren. Diese Einhaltung von Fordertatbestanden nach dem EG 2023 hier aber nicht
geplant oder erforderlich. Die Bezugnahme auf die bodennahe Aufstanderung nach DIN Spec
91434 dient hier lediglich der besseren Anschaulichkeit der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung zwischen den Modulreihen, da der dort verwendete Begriff der ,bodennahen”
Aufstanderung dem landlaufigen Verstandnis (das auch der Aufstanderung im SO EBS
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zugrunde liegt) eher zuwiderlauft, denn die Module weisen immerhin einen lichten Abstand
von 2,1 m zum Boden auf. Bei den nach DIN Spec 91434 hoch aufgestanderten Module werden
aber meist noch groBere Bodenabstande bendtigt, da eine Bewirtschaftung nicht zwischen,
sondern unterhalb den Modulreihen stattfindet; auch findet meist eine andere
landwirtschaftliche Nutzung statt.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist auf den Flachen weiterhin die iberwiegende Nutzung; die
Nutzung solarer Strahlungsenergie erfolgt lediglich erganzend. Die konkrete Form der
landwirtschaftlichen Nutzung wird (wie bislang) durch die Planung nicht vorgegeben.

In beiden Sondergebietstypen sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen zulassig.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fir die Photovoltaikanlage im Bereich des
Baufeldes innerhalb der Sondergebietsflachen auf in den Boden gerammten Stiitzen in Reihen
mit einem Abstand von etwa 2-5 m aufgestellt.

Die Module werden zu Strdngen untereinander verkabelt, welche gebilindelt an die
Wechselrichter angeschlossen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes, der Gberbaut wird, richtet sich nach den
Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht Uberbauten

Jverschatteten” Zwischenrdumen.

Man kann in der Praxis davon ausgehen, dass im Bereich des sonstigen Sondergebietes
,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) ca. 70 % der
Sondergebietsfliche von den Modultischen (berstanden werden und aufgrund der
Verschattungswirkung eine Freihalteflaiche von 30 % erforderlich ist, um eine effektive
Energieausbeute erzielen zu kénnen. Entsprechend wurde eine Grundflachenzahl von 0,70
festgesetzt.

Fur das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV” soll je nach Nutzungsgrad und dem individuell
gestaltbaren Flachenanteil einer landwirtschaftlichen Doppelnutzung eine entsprechende
Grundflachenzahl von maximal 0,50 zuldssig sein. Damit wird gewahrleistet, dass die
landwirtschaftliche Nutzung Gberwiegt.
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Zu berticksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Gberbauten Flachen nicht mit
den geplanten versiegelten Flachen decken, denn im Sinne des Minimierungsgebotes der
erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde eine Bauweise gewahlt, die die
maBgebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht
gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil des Planungsraumes
festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der baulichen Nutzung realisiert werden darf.
Baugrenzen sind ebenfalls entlang der Gasleitung (maBgeblich Flurstiicke 14/1 und 14/08)
festgesetzt, um die Uberbauung des Leitungsbereichs zu verhindern; diese Flachen sind
zusatzlich auch als nicht Gberbaubare Flachen festgesetzt.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die Hohe baulicher
Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Gelande zur Bestimmung des MalBes der
baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Fur die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Planungen eine
maximale Hohe von 4,50 m uUber Gelandeoberkante nicht Uberschritten. Als unterer
Bezugspunkt dient das anstehende Gelande. Die Hohenbeschrankung gilt nicht flr technische
Nebenanlagen. Technische Nebenanlagen in diesem Sinne sind auf und/oder an den baulichen
Anlagen (Photovoltaikanlagen Sinne der Festsetzung 1.1 und 1.2 und Nebenanlagen etc. im
Sinne der Festsetzung 1.3) angebrachte technische Gerate, wie Schutz-, Sicherheits- und
Uberwachungseinrichtungen. Solche technischen Nebenanlagen sind baulich und optisch
kaum wahrnehmbar, benétigen aber typischerweise eine héhere Anbringung.

Nach Fertigstellung des Solarparks erfolgt die Einzdunung mit einem handelstublichen
Maschendrahtzaun in Hohen bis maximal 3,0 Metern. Diese Hohe der Umzaunung ist aus
versicherungstechnischen Griinden erforderlich.

Weitere mogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der
Regelungsabsicht der Stadt Altlandsberg.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie”
(SO EBS) dient gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von
groBflachigen Photovoltaikanlagen.

2. Das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV” dient der Errichtung und dem Betrieb von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, bei denen eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung
zwischen und unterhalb der Modulreihen stattfindet.

3. Zulassig innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind Modultische mit Solarmodulen
sowie die fiur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Anlagen fur die
Energiespeicherung und  -verarbeitung, Trafostationen,  Umspannstationen,
Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

4. Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) auf 0,70 begrenzt.

5. Die maximale Grundflachenzahl ist flr das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV" auf 0,50
begrenzt.

6. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 450 m begrenzt. Die
Hohenbeschrankung gilt nicht flr technische Nebenanlagen. Als unterer Bezugspunkt
gilt das anstehende Geldande in Metern Gber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems
DHHN 2016.

7. Zulassig sind Hohen flir Zaunanlagen bis zu 3,00 m oberhalb des anstehenden
Gelandes.
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4.3  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Stadt Altlandsberg tiber § 9
Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Das Planungskonzept sieht neben der vollstandigen Erhaltung von Gehdlzbiotopen die
Entwicklung weiterer Gehdlz- und Offenlandstrukturen vor.

Die mit ,A" gekennzeichneten Flachen sind als 20 m breite Wildkorridore zu entwickeln. Hierzu
erfolgt in diesem Bereich die Umwandlung von Ackerflichen in extensiv genutztes
Dauergriinland. Die Einzaunung dieser Flachen ist unzulassig. Mit dieser MaBnahme werden
die Wanderrouten der Wildtiere erhalten und die 6kologische Durchgangigkeit bleibt gewahrt.

Innerhalb der mit ,B” gekennzeichneten Flache wird eine Streuobstwiese entwickelt. Hierzu
erfolgt die Anpflanzung von 113 heimische und standorttypische Obstbdume mit einem
Pflanzabstand von mindestens 10 m in einer Pflanzqualitat Stammumfang 10-12 c¢cm; 3-mal
verpflanzt mit Ballen. Es sind alte Obstbaumsorten entsprechend der aufgefiihrten Pflanzliste
auf der Planzeichnung und im Umweltbericht unter 2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zu verwenden.

Im Stden des Geltungsbereichs erfolgt innerhalb der mit ,C" gekennzeichneten Flache die
Anpflanzung von Linden (Tilia cordata) in Abstanden von mindestens 10 m in der Pflanzqualitat
Stammumfang 10 — 12 ¢cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen. Fir die mit ,C" gekennzeichneten
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist die Pflanzliste (hier: Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten) zu
verwenden. Diese Liste ist auf der Planzeichnung sowie im Umweltbericht unter 2.5 Geplante
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

dargestellt.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte mit Stellungnahme vom 13.10.2022 mit, dass fir
die  Anpflanzung von Linden ein  Erstaufforstungstatbestand  vorliegt,  der
genehmigungspflichtig ist. Der Erstaufforstungsantrag muss an die Untere Forstbehorde

gestellt werden.

Die mit ,D" gekennzeichneten Flachen werden als Blihstreifen entwickelt. Diese umfassen
vorliegend die Areale zwischen den Waldrédndern bzw. der ,ZiegeleistraBe” und den geplanten
sonstigen Sondergebieten. Zielstellung dieser MaBnahme ist die Entwicklung eines
hochwertigen Lebensraumes fir Flora und Fauna und die Aufwertung der 6kologischen
Bodenfunktionen sowie des Boden-Wasserhaushaltes.
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Fir die mit ,D” gekennzeichneten Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Pflanzliste (hier: Liste der in Brandenburg
gebietseigenen Geholzarten) zu verwenden. Diese Liste ist auf der Planzeichnung sowie im
Umweltbericht unter 2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen dargestellt.

Die mit ,E” gekennzeichneten Flachen werden als Feldhecke entwickelt, welche eine
Einsehbarkeit auf den Vorhabenstandort zusatzlich minimieren. Hierzu erfolgt die Anpflanzung
von 57 heimischen und standorttypischen Laubbdumen (Pflanzabstand mind. 10 m,
Pflanzqualitat Stammumfang 10-12 cm; 3-mal verpflanzt mit Ballen) und 1.707 Strauchern
(Pflanzqualitat zweifach verpflanzt, Hohe 60 — 80 cm, Reihenabstand 2 m, Pflanzabstand in der
Reihe 1,5 m).

Vorhandene Baumreihen innerhalb der mit ,F* gekennzeichneten Flache werden als solche
erhalten. Es handelt sich vorliegend um den Biotoptyp BRR ,Baumreihe”, Code: 07142
entsprechend der Liste der Biotoptypen Brandenburgs Stand 9.3.2011 (siehe Anhang -
Biotopkartierung). Baumreihen bestehen aus etwa gleichaltrigen und vom Erscheinungsbild
her gleichartigen Baumen. Eine Strauchschicht kann vorhanden sein. Die Einzelheiten der
Ersatzpflicht bei Abgang von Baumen regelt der Stadtebauliche Vertrag. Im weiteren Verfahren
erfolgt eine genaue Dokumentation der Baumreihe.

Die Betriebsflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich des sonstigen
Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) wird
durch spontane Begriinung oder Initialsaat mit regionaltypischem Saatgut in extensives
Grunland umgewandelt. Es erfolgt eine dauerhafte naturschutzgerechte Nutzung der Flache
als extensives Griinland. Die Mahd dieser Flache ist unter Berlicksichtigung avifaunistischer
Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor dem 15. Juli
eines Jahres zulassig. Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen mdglich.

Zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten werden innerhalb jeder mit ,G"
gekennzeichneten Fliche mindestens 3 Feldlerchenniststitten von je 20m? (also von insgesamt
60m?) errichtet und unterhalten. Andere Nutzungen innerhalb dieser Flachen sind unzulassig,
um zu gewabhrleisten, dass diese drei Flachen echte Schutzflache darstellen und ggf. sich dort
aufhaltende und/oder briitende Vogel moglichst wenig gestdrt werden. Mit dieser MaBnahme
kann die Funktionserhaltung des Lebensraumes fiir bodenbriitende Vogelarten gewahrleistet

werden.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von
standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als extensive Mahwiese
zu entwickeln.

Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind durch die Umwandlung von Ackerflachen in
extensiv genutztes Dauergriinland als Wildkorridore mit einer Breite von 20 m zu
entwickeln. Die Einzadunung dieser Flachen ist unzuldssig.

Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist durch die Anpflanzung von 113 heimischen und
standorttypischen Obstbaumen als Streuobstwiese mit standorttypischen Arten zu
entwickeln.

Die mit C gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist durch Anpflanzung mit 20 Linden (Tilia cordata) als
Geholzflache zu entwickeln.

Die mit D gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind durch die Einsaat von Wildkrautern aus
heimischem, standorttypischem und autochthonem Saatgut als Blihstreifen zu
entwickeln.

Die mit E gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind durch die Anpflanzung von 57 heimischen
und standorttypischen Laubbdumen und 1.707 Strduchern als zweireihige
Feldhecke zu entwickeln.

Die mit F gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind als Baumreihe zu erhalten.

Innerhalb jeder mit G festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind jahrlich mindestens 3 Feldlerchenniststatten
in einem Umfang von jeweils 20 m? anzulegen. Andere Nutzungen sind innerhalb
der mit ,G" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft unzulassig.
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4.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Erméachtigung, ,Ortliche Bauvorschriften”
erlassen zu kénnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden.

Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 81 Abs. 1 der Bauordnung des Landes
Brandenburg gegeben. Fir den vorliegenden Planungsraum

sind keine ortlichen
Bauvorschriften vorgesehen.

4.5  verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsraumes erfolgt ausgehend der Tiefenseer Chaussee (L23) Uber
einen bestehenden Wirtschaftsweg (siehe nachstehende Abbildung).

Eine ErschlieBung Uber die ZiegeleistraBe wurde bewusst ausgeschlossen, um ein erhdhtes

Verkehrsaufkommen wahrend der Bauphase in der Ortslage Gielsdorf zu vermeiden.

Tiefenseer Chaussee (1L23)

Legende

i__ ! Planungsraum
Geplante Erschliefung
1]

Abbildung 7: Darstellung der geplanten ErschliefSung

Dartiber hinaus sind zur ErschlieBung des Standorts Fahrwege in einem Umfang von 30.000 m?

in ungebundener Bauweise notwendig (ungebundener Aufbau, Walzen des anstehenden
Bodens, teilweise Schotter).
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der
Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht.

Die Prifung der Wirkung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf die Schutzguter
des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmalBnahme ist von keiner Beeintrachtigung
der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders
oder streng geschitzter Arten ist nicht ableitbar. Wahrend der Betriebsphase sind
vorhabenbedingt keine Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiihren kdnnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzguter konnte fur dieses Vorhaben im Rahmen der Umweltprifung nicht festgestellt

werden.
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5.2 Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentlichen
Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte flihren konnten.

Blendwirkungen
Ungewollte Reflexionen kdnnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen mindern.

,Das Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache des Solarmoduls. Ein Teil
von dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht absorbiert, sondern reflektiert.

Das kann sowohl an der Abdeckung des Solarmoduls wie auch im Innern des Solarmoduls
erfolgen. Die Reflexionsverluste in Photovoltaik Modulen kdnnen bis zu zehn Prozent
ausmachen, womit der mogliche Ertrag also erheblich gemindert wird. Die Héhe der
Reflexionsverluste hdangt von der Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede Solarzelle eine
Antireflexionsschicht eingebaut, um die Verluste moglichst klein zu halten. Diese
Antireflexionsschichten werden auf die Wafer aufgebracht. Dabei werden die
Reflexionsverluste beim Wafer allein von 40 % auf rund 5 % vermindert.

Die Reflexionsverluste von Solarmodulen kdnnen weiter vermindert werden, indem auch das

Abdeckglas mit entsprechenden reflexionsmindernden Schichten bedampft wird.

Werden antireflexbeschichtete Glaser genutzt, kdnnen die Verluste um weitere 3 Prozent
vermindert werden. Mit der Nanotechnologie haben sich hier groBe Mdglichkeiten ergeben,
die Antireflexschicht des Solarglases sehr exakt zu texturieren, sodass immer weniger Verluste
entstehen.

Alle Antireflexschichten kdnnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null vermindern.
Deshalb wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert. Durch die Texturierung erhalt
die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermoglicht, dass mehr Photonen genutzt
werden konnen. Die Kombination von diesen Methoden kdnnen die Reflexionsverluste auf

unter 1 Prozent senken."

Auch vorliegend werden durch den Investor Module zur Anwendung kommen, die durch ihre
Antireflexbeschichtung sowie ihre texturierte Oberflache Reflexionsverluste von weniger als 1

% aufweisen.

! https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste)
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Blendwirkungen auf angrenzende Wohnnutzungen sowie auf Verkehrsteilnehmer der
angrenzenden StraBe kdnnen aufgrund der Abstande zum Baufeld sowie den bestehenden und
geplanten Gehdlzstrukturen ausgeschlossen werden.

Betriebliche Ldrmemissionen

Betriebsbedingte Larmemissionen konnen vor allem im Nahbereich der Anlage durch
Wechselrichter und Transformatorstationen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem ausreichend groBen
Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch fir schallempfindliche Saugetierarten, wie Fledermause, kdnnen Larmimmissionen
relevant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer Photovoltaikanlage. Die
Solarmodule produzieren Gleichstrom, den der Wechselrichter vor der Einspeisung ins
offentliche Stromnetz sowie vor der Verwendung im hausinternen Netz zu Wechselstrom
umwandelt. Innerhalb der Hauptaktivitatszeitraume von Fledermdusen (Dammerung und
Nachts) werden die Solarmodule aufgrund der fehlenden Sonneneinstrahlung keinen Strom
produzieren. Negative Auswirkungen auf diese schallempfindlichen Arten kdnnen
dahingehend ausgeschlossen werden.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengeldndes ist nicht erforderlich.
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6. Wirtschaftliche Infrastruktur
6.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch und an den
Rahmenkonstruktionen verlegt, so dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt.
Gleiches gilt fir den Netzanschlusspunkt auBerhalb des Planungsraumes. Ein Anschluss an das
Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Dartber hinaus sind keine
medialen ErschlieBungen erforderlich.

Die EWE Netz GmbH teilte mit Stellungnahme vom 07.11.2022 mit, dass sich im Planungsraum
eine Gas-Hochdruckleitung aus Stahl befindet. Die geforderten Schutzabstande werden
eingehalten.

Hinweise

Bauliche Anlagen sowie deren Errichtung dlirfen keine Einwirkungen auf den Bestand der Leitung
haben, oder die Betriebssicherheit beeintrdchtigen oder gefdhrden. Einer Einzdunung des
Trassenbereiches wird nicht zugestimmt. Schachtarbeiten in Leitungsndhe diirfen nur in
Handschachtung und unter Aufsicht der Mitarbeiter der EWE Netz GmbH durchgefiihrt werden.
Der Einsatz von Baumaschinen (Bagger, Bodenverdichtungsgerdten, etc.) und das Uberfahren mit
schwerer Technik sind nur unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkehrungen, die im Vorfeld
friihzeitig mit uns abzustimmen sind, gestattet. Der minimalste Abstand vom Eintrag bis zur
Leitungsachse von 4 m darf nicht unterschritten werden. Bei geplanten Ramm-
/Vibrationsarbeiten unterhalb eines Abstandes von 15 Metern zur Rohrleitungsachse sind
Kenndaten der einzusetzenden Baumaschinen einem Sachverstdndigen zur Anhérung zu
tbergeben und die Unbedenklichkeit der geplanten Technologie zu bestdtigen. Eine
Parallelverlegung oder Kreuzung, z.B. mit Kabeln, StraBBen bedarf einer Zustimmung. Weiterhin
ist ein Interessenabgrenzungsvertrag (IAV) abzuschlieBen. Vor dem Abschluss eines IAV und
Verlegung muss an Kreuzungspunkten und im Bereich von Parallelverlegungen die genaue Lage
und Tiefe der Gas-Hochdruckleitung ermittelt werden. Entsprechende Planunterlagen im Detail
mit AbstandsmaBen sind an EWE NETZ zu (ibergeben und werden dann zur Anlage eines IAV.
Weiterhin diirfen die geplanten Anlagen keinen Einfluss auf den Kathodischen Korrosionsschutz
(passiv wie aktiv) Stahlleitungen nehmen. Entsprechende gutachterliche AuBerungen eines
Sachverstindigen sind zu (bergeben. Beim Anlegen von Baustellenzufahrten und/oder
Betriebswegen st die Standsicherheit des Bodens bzw. Drucklastverteilung nachzuweisen.

Die Hinweise zur Gas-Hochdruckleitung der EWE Netz GmbH werden durch den Investor
beachtet. Insbesondere erfolgt keine Uberbauung der Leitung und des geforderten
Minimalabstands von 4 m zu jeder Seite. Zusdtzlich wurden zum Schutz des
Leitungsbereichs zwei parallel laufende Baugrenzen festgesetzt.
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Die aus Versicherungsgriinden nétige Einzdunung der PV-Fldchen wird so gestaltet, dass
die Leitung jederzeit frei zugdnglich und mit Fahrzeugen erreichbar bleibt. Das
Uberfahren der Leitung in der Bauphase wird mit der Netzbetreiberin abgestimmt und
der geforderte IAV geschlossen.

Die E.DIS Netz GmbH teilte mit Stellungnahme vom 16.05.2023 mit, dass sich im
Geltungsbereich Anlagen der E.DIS Netz GmbH befinden. Die 1 kV Kabeltrasse verlauft parallel
zur StraBenfihrung. Der Leitungsverlauf wurde nachrichtlich in die Planunterlagen
Ubernommen.

Hinweise

Einer Uberbauung der Anlagen mit Asphaltmaterial oder Beton (insbesondere Riickenstiitze,
Borde) und Sténderwerk PV Module wird nicht zugestimmt. Die Verdnderung der Hohenlage der
Kabel ist zu vermeiden. Sollte die Umverlegung bzw. Tieferlegung von Anlagen/Kabeln oder
SchutzmaBnahmen erforderlich sein, wird um rechtzeitige Antragstellung durch den
Baulasttrdger gebeten.

Die Hinweise zur 1 kV Kabeltrasse der E.DIS Netz GmbH werden durch den Investor
beachtet. Die Leitung verlduft unterhalb der StraBe, welche sich auBerhalb der geplanten
sonstigen Sondergebiete befindet. Die mit Baugrenzen umfassten Baufldchen fiir
Stdndermodule (sonstige Sondergebiete) liegt also schon nicht im Leitungsbereich. Eine
Uberbauung des Leitungsverlaufes ist damit auszuschlieBen. Auch eine Veridnderung der
StraBendecke und/oder Verdnderung der Hohenlage der Kabel sind nicht geplant.
Dennoch notig werdende Verdnderungen werden aber friihzeitig abgestimmt.

6.2 Gewadsser

Naturliche Oberflachengewasser sind innerhalb des Planungsraumes nicht vorhanden.
Nordostlich in ca. ca. 400 m Entfernung liegt der GroB3e Lattsee. In rund 800 m stddstlicher
Richtung befinden sich der Herrensee, der SchloBsee und der lhlandsee. Diese Gewasser
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes versickern. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten, denn mit der Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage werden keine Stoffe freigesetzt, welche die Qualitat von Grund-
und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.
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6.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist nicht
erforderlich.

6.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefihrt wird.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffdlligkeiten im Baugrund
festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdrde
zu verstandigen.

Hinweise:

Gemall 8§ 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal abgelagerte
oberflachliche  Abfdlle sowie bei Eingriffen unterhalo der Gelandeoberkante
festgestellte/geforderte organoleptische Auffalligkeiten/freigelegte Abfallfraktionen uAWB zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschlieBlich gesamtheitlicher ErschlieBungsmaBnahmen.

Fur den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu prifen. Gegebenenfalls ist bei der
Ausflihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der
MaBnahme muss durch den Bauausfilhrende ein Antrag zur Uberprifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

6.5 Brandschutz

Um die Zuganglichkeit zum Anlagengelande im Brandfall zu gewahrleisten, ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustdndigen Ansprechpartner erreichen zu konnen, sind am
Eingangstor die Erreichbarkeiten des fiir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie
des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Der ortlichen Feuerwehr wird ein Lageplan des Geldndes zur Verfligung gestellt. Darin sind die
maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfihrungen zu
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Wechselrichtern und  Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zustdndigen
Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind
Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromflihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine
geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie
den Abstéanden der Modultische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl.
Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird vor Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die
Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der PVA

sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen” des Deutschen
Feuerwehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und technische
Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen” zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande
und die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weitesten Sinne mit
einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grundschutz an Léschwasser von 48 m?/h (iber 2
Stunden vorgehalten werden.

Als Einrichtungen fir die unabhangige Loschwasserversorgung kommen in Frage:
o Loschwasserteiche (DIN 14210),
o Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder
o unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Fir die in Rede stehende Planung ist die Verfligbarkeit des Loschwasserbedarfs mit der
Bauantragsstellung durch den Investor nachzuweisen.
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7. Denkmalschutz
7.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg eingetragen und als Zeitzeugen der
Geschichte zu erhalten sind.

7.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Planungsraumes keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 BbgDSchG der unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
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8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Eingriffsdefinition

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft
definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Griinflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen.”

Hinsichtlich der o.g. Planung werden Neu-, Aus- und Umbauten als Eingriff bewertet.
Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) einer bisher unbefestigten Flache einen
Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand ist fallweise zu prifen.

Weiterhin sind in § 13 BNatSchG die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleich- oder
ErsatzmaBnahmen oder durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen. Unvermeidbare
Eingriffe sind auf das notwendige Mal3 zu minimieren.

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes
sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang (Kompensationsfaktor) zu ersetzen (§ 15
BNatSchG).

Die Eingriffe bzw. Konflikte sind sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen zu bewerten.
Im Falle des vorliegenden Bebauungsplanes ,PV-Anlage Gielsdorf” sind folgende
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen fir die sonstigen Sondergebiete
.Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” und ,AGRI-PV" zu untersuchen:

e Baubedingte Auswirkungen
o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr
o Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Bauwege, Lagerflachen
o Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
¢ Anlagebedingte Auswirkungen
o Flachenverlust durch Versiegelung
o Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
o kleinklimatische Auswirkungen
o Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Die Umsetzung der Planungen setzt eine vollstdandige Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffe voraus.
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Die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen Schutzgiter des Natur- und
Landschaftshaushaltes sind gleichartig oder gleichwertig sowie nachhaltig auszugleichen und

wiederherzustellen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden der betroffene Landschaftsraum und dessen
Strukturen bewertet. Naturnahe und naturferne Teilflichen und Strukturen sind zu
differenzieren. Im Zuge der Eingriffsminimierung sind die Eingriffe auf die naturfernen
Teilflachen (mit Vorbelastungen) zu konzentrieren, um eine Entlastung der naturnahen
Lebensraume, der Lebensraume besonders geschitzter Arten und Lebensgemeinschaften
sowie der geschuitzten Biotope zu erreichen.

Grobkonzept der Eingriffskompensation
Eingriff

Defizit / Konflikt

Kompensation

Vermeidung/Minimierung/Ausgleich/Ersatz

Schutzgut Boden
- Errichtung von Modultischen
- Errichtung der erforderlichen Nebenanlagen

- Veranderung des Bodengefliges im Bereich der
Neuversiegelungen

Schutzgut Wasser

- Gefahr von Stoffeintragen (wahrend der
Bauphase)

Schutzgut Klima / Luft

- Schadstoffemission durch Baufahrzeuge (wahrend
der Bauphase)

- Schadstoffemission durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen auf den Anlagenflachen
(wahrend der Bauphase)

- Neuversiegelungen finden nur in einem
sehr geringen Mal3e statt

- Errichtung der Anlage nach dem neusten
Stand der Technik

- Minimierung der Baufahrzeugbewegungen
auBerhalb vorhandener Wegetrassen

- Sensibilisierung der Bauausfiihrenden auf die
Arbeiten, Verhalten bei Havarien mit
Wasserschadstoffen

- Extensivierung der Flachen wird sich positiv auf die
Wasserqualitat auswirken

- Minimierung der Fahrbewegungen auf das unbedingt
notwendige MaB

Bebauungsplan
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Beunruhigung, Belastigung durch Larm, Licht,
Bewegungen (wahrend der Bauphase)

- Emission und Immissionen (wdhrend der
Bauphase)

- Veranderung der Lebensraumstrukturen

Schutzgut Landschaftsbild
- Larm- / Schadstoffemission, in der Bauphase

- optische Dominanz der Anlage

Schutzgut Fldache

- Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Produktionsflachen
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- Beschrankung der erforderlichen Versiegelung auf
das notwendige Mal3

- Begrenzung des nutzenden Fahrzeugverkehrs

- Extensive landwirtschaftliche Nutzung im Bereich des
sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV"

- Anlagenzauns wird so gestaltet, dass Kleinsauger
diesen passieren kdnnen

- Schaffung von Wildkorridoren, um 6kologische
Durchgéangigkeit fiir GroBsauger zu wahren

- die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich
die Baukdrper in das Landschaftsbild einfligen und
daruiber hinaus keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen erzeugen

- durch die Erhaltung sichtverstellender
Landschaftselemente und die Pflanzung von
Feldhecken, Linden und einer Streuobstwiese werden
die zu erwartenden Wirkungen auf das
Landschaftsbild zusatzlich gemindert

- Es werden ausschlieBlich minderwertige Ackerflachen
mit geringen Bodenwertzahlen in Anspruch genommen
(durchschnittlich 32 Bodenpunkte)

Bebauungsplan
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EINGRIFFSRELEVANTE PLANUNGEN
FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 835.105 m?

SO EBS 603.976 m?
SO AGRI-PV 43.003 m?
A - Wildkorridor 27219 m?
B - Streuostwiese 17.151 m?
C - Linden 2.293 m?
D - Bliihstreifen 121.581 m?
E - Hecke 6.213 m?
F - Baumreihe 2474 m?
Verkehrsfl. 11.195 m?

Innerhalb der beiden SO befinden sich insgesamt 5 Feldlerchenfenster im Umfang von jeweils
20 x 20 m, das heiBt insgesamt 2.000 m? im gesamten Plangebiet, welche von der Bebauung
freizuhalten sind.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 84 ha. Die Modultische der Solarmodule werden
liber Stiitzen mit einer Grundfliche von je 0,015 m? im Erdreich verankert. Zusammengefasst
betrdgt ihre versiegelte Grundfldiche etwa 500 m?. Zuscitzlich werden 20 Trafostationen mit einer
Grundfliche von jeweils 12 m? errichtet. Somit ergibt sich eine zusdtzliche Versieglung von rund
240 m? Vollversiegelungen in Bezug auf Trafostationen, Modulstiitzen und sonstiges umfassen
somit ca. 740 m? Dariiber hinaus sind zur ErschlieBung des Standorts Fahrwege in einem Umfang
von 30.000 m? in ungebundener Bauweise notwendig (ungebundener Aufbau, Walzen des
anstehenden Bodens, teilweise Schotter).

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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MaBnahme Umfang

1. Festsetzung von sonstigen Sondergebieten , Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” sowie ,,AGRI-PV”

Bestand: Planung:

- Landwirtschaftlich genutzte Flachen Vollversiegelung durch Trafos, Modulstlitzen und
sonstiges: 740 m?

Teilversiegelung: 30.000 m?

Die Umsetzung dieses Bebauungsplanes verursacht auf einer Flache von 30.740 m? deutliche,
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes im
Planungsraum und erfullt damit den Tatbestand des Eingriffs nach § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchQG).

In Ableitung der bekannten Auswirkungen der Planung und der Kenntnisse einer
umfangreichen Bestandsaufnahme des Natur- und Landschaftshaushalts ergeben sich vier
innerhalb der Kompensationsplanung zu beurteilende Konflikte:

» Verlust bodendkologischer Funktionen durch Neuversiegelung
» Bau- und Anlagenbedingte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts

» Bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigung und Beseitigung von Lebensraum durch
Flacheninanspruchnahme

» Anlage- und betriebsbedingte Minderung des Erlebniswertes der Landschaft durch
Flacheninanspruchnahme

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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Kompensationsplanung

GemaB § 15 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. MaBgeblich sind
dabei die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE).

Die Eingriffskompensation orientiert sich auch an den Zielvorgaben tibergeordneter Planungen
sowohl hinsichtlich der Eingriffsminderung als auch der Ableitung von AusgleichsmaBnahmen.
Diese Ziele sind die Grundlage der Empfehlungen, die im Rahmen der Abstimmungen mit
Behorden und Gemeindevertretern fiir die KompensationsmaBnahmen beriicksichtigt werden.

In Auswertung der Gbergeordneten Planungen sind folgende Zielvorgaben besonders relevant
zur Kompensation der erwartenden Eingriffe im Rahmen des vorliegenden Projektes:

Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin — Brandenburg (LEPro B-B 2007)

O

die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den
Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden (86 [1] LEPro)

Vermeidung der Inanspruchnahme und Zerschneidung des Freiraums (§6 [2] LEPro)

Minimierung der Zerschneidungswirkungen von bandartiger Infrastruktur durch raumliche
Biindelung (86 (2) LEPro)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR)

Erhalt des bestehenden Freiraums, Minimierung der Inanspruchnahme von Freiraum (LEP HR 6.1

[G])

Nutzung von vorgepragten raumvertraglichen Standorten sowie Mit- oder Nachnutzung (LEP HR
6.2 [G])

Landschaftsprogramm Brandenburg

o Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur Sicherung einer nachhaltigen Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts als
Lebensgrundlage fir den Menschen

o FErhalt groBflachiger naturnaher Lebensrdume und ihrer spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften

o Erhalt / Einrichtung punktueller und linearer Biotopstrukturen und Pufferzonen

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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Kompensation des Konfliktes Flacheninanspruchnahme

Verlust bodenokologischer Funktionen durch Neuversiegelung K1

Im Bereich der geplanten Neuversiegelungen gehen samtliche Bodenfunktionen nachhaltig
verloren.

Diese genannten MaBnahmen stellen eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dar
und sind zu kompensieren. Entsprechend den Planungen besitzen die zu beurteilenden
Eingriffe folgenden Umfang:

e Vollversiegelung 740 m?

e Teilversiegelung 30.000 m?

Ausgleich des Eingriffs K 1

Kompensationsbedarf:

Kompensationsfaktoren fiir Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung:
Vollversiegelung: 2,0

Berechnung: 740 m?x 2,0 = 1.480 m?
Teilversiegelung: 1,0

Berechnung: 30.000 m? x 1,0 = 30.000 m?

Insgesamt besteht ein Kompensationsdefizit von 31.480 m? Flicheniquivalenten.

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
.PV-Anlage Gielsdorf”
der Stadt Altlandsberg



Seite |42

KOMPENSATION

M1 - Umwandlung von Acker in extensives Dauergriinland

Zur Kompensation des Eingriffes erfolgt die Umwandlung des in der Planzeichnung mit ,A”
gekennzeichneten Bereiches von einer Ackerfliche in extensives Dauergriinland mit
standortangepasstem Saatgut.

Durch die Umwandlung von Ackerflachen in extensives Dauergriinland werden artenreiche
Lebensraume geschaffen, welche kilnftig ohne Diinge- und Pflanzenschutzmittel durch
extensive Mah- oder Weidenutzung genutzt werden kdnnen. Die MaBnahme hat das Ziel, die
biologische Belebung des Bodens durch Nutzungsextensivierung deutlich zu verbessern und
die natirlichen  Standorteigenschaften, die durch die langjahrige intensive
Bodenbewirtschaftung nivelliert wurden, wiederherzustellen. Durch die Extensivierung werden
Stoffeintrage in den Boden und das Grundwasser gemindert. Auch kénnen wertvolle Tier- und
Pflanzenlebensraume wildlebender und wildwachsender Arten geschaffen werden. Auch das
Landschaftsbild kann durch die Extensivierung aufgewertet werden.

Flache der KompensationsmaBnahme: 27.219 m?

M 2 - Geholzpflanzung

Im Stiden des Geltungsbereichs auf der mit ,C" gekennzeichneten Flache erfolgt die Pflanzung

von Linden. Die Flache wird momentan intensiv ackerbaulich genutzt.

Flache der KompensationsmaBnahme: 2293 m?

M 3 - Anlage von Bliihstreifen

Im Bereich der mit ,D" gekennzeichneten Flachen erfolgt unter Verwendung
standortangepasster und regionaltypischer Saatgutmischungen und ohne Zuhilfenahme von
Dingern und Pflanzenschutzmitteln werden lineare Blihstreifen angelegt. Mit der MaBnahme
wird das Ziel verfolgt, 6kologische Nischen durch zusatzliche Flachen- und Streifenstrukturen
zu schaffen. Diese dienen vor allem zahlreichen Nitzlingen, wie Bienen. Gleichzeitig bieten sie
Schutz-, Brut- und Rilckzugsbereiche fir Wildtiere der Agrarlandschaft. Auch das
Landschaftsbild wird durch die blihtenreichen Strukturen aufgewertet. Nicht zuletzt auch die
okologischen Bodenfunktionen sowie der Boden-Wasserhaushalt werden durch die
Extensivierung der Bodennutzung aufgewertet.

Flache der KompensationsmaBnahme: 121.581 m?

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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M 4 - Anlage einer Feldhecke

Feldhecken ziehen sich linienférmig durch die Landschaft und kénnen Lebensraum einer
reichen Fauna und Flora sein. Sie pragen auBerdem das Landschaftsbild. Feldhecken bestehen
meistens aus Baumen und Stréauchern, welche aus den vor Ort heimischen Pflanzen bestehen.
Die MaBBnahme im Bereich der mit ,E” gekennzeichneten Flache hat das Ziel, hochwertige
Lebensraume fiur zahlreiche Arten zu schaffen, Lebensraume miteinander zu vernetzen und die
Erosionswirkungen durch Wind zu vermindern (Hecken) sowie das Landschaftsbild zu gliedern
und aufzuwerten.

Vorliegend werden fiir die Anpflanzung ausschlieBlich regionaltypische Pflanzenarten genutzt.

Flache der KompensationsmaBBnahme: 6.213 m?

M 5 - Anlage extensiver Streuobstwiesen

Eine Streuobstwiese besteht aus einem flachigen Bestand von mehreren Obstbaumen auf einer
Grunlandflache. Anders als intensiv genutzte Obstanlagen ermdoglicht die extensive
Bewirtschaftung einer gréBeren Anzahl von Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Die extensive
Nutzung beinhaltet einen weitgehenden Verzicht auf Diingung sowie keine Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln. Extensive Obstbestdande gehodren zu artenreichen Lebensraumen, die
vor allem fir Insekten und Vogel von Bedeutung sind. Die Bliten werden von Wildbienen,
Honigbienen und anderen Insekten besucht. Die MaBnahme hat das Ziel, insbesondere fur die
Vogelwelt und wirbellose Arten, neue und hochwertige Lebensraume zu schaffen. Die
Umsetzung der MaBBnahme erfolgt im Bereich des mit ,B” gekennzeichneten Areals.

Flache der KompensationsmaBnahme: 17.151 m?

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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Bedarf (=Bestand)

Kompensationsflachendquivalent bestehend aus:

K 1 - Anlagebedingter Verlust der Bodenfunktionen durch
Neuversiegelung

Gesamtbilanz

Flichendquivalent (Bedarf)

31.480 m?

Planung

Kompensationsflachendquivalent  der
AusgleichsmafBnahmen bestehend aus:

geplanten

M 1 - Umwandlung von Acker in extensiv genutztes
Dauergriinland

M 2 - Gehélzpflanzung
M 3 - Anlage von Bliihstreifen
M 4 - Anlage einer Feldhecke

M 5 - Anlage extensiver Streuobstwiesen

Flachendquivalent (Planung)

174.457 m?

Der Eingriff wird mit den o.g. KompensationsmaBnahmen volistandig kompensiert.

Bebauungsplan
.PV-Anlage Gielsdorf”
der Stadt Altlandsberg
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Kompensation des Konfliktes potenzieller Schadstoffeintrag

Bau- und Anlagenbedingte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts K 2

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle),
insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vermeidung/Verminderung des Konfliktes K 2

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand
zu prufen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und
Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfiihrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemalBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von
Schadstoffen unterbindet. Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und
kommt es dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend
ordnungsgemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu
kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitat des Wassers
durch Stoffeintrage ist nicht zu erwarten.

Die Darlegungen verdeutlichen, dass bezlglich dieser Konfliktsituation die bau- und
betriebsbedingten unvermeidbaren Beeintrachtigungen sich nicht erheblich auf die
Schutzguter auswirken werden und somit weitergehende MaBnahmen zur Kompensation nicht
erforderlich sind.

Bei vollstindiger Umsetzung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBBnahmen und
sorgféltiger Arbeitsweise findet kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser statt.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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Kompensation des Konfliktes Beeintrachtigung von Lebensraum durch
Flachenanspruch

Bau- und anlagebedingte Beeintriichtigung und Beseitigung von Lebensraum durch
Fldcheninanspruchnahme K3

Innerhalb der geplanten sonstigen Sondergebietes befinden sich keine Biotoptypen mit
hervorgehobener Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna. Der Geltungsbereich
unterliegt aktuell durch eine regelmaBige Befahrung und die Ausbringung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln einer intensiven Nutzung und ist dadurch als naturfern einzuschatzen.

Vermeidung/Verminderung des Konfliktes K 3

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen
auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
wurden folgende MaBnahmen in das Planungskonzept integriert:

Die Grindung der aufgestanderten Module erfolgt in Form von zu rammenden Erdpfahlen.
Entsprechend finden nur sehr geringe Bodenversiegelungen statt und die wichtigen
Bodenfunktionen bleiben weitgehend erhalten.

Bereiche mit hervorgehobener Bedeutung fir Flora und Fauna wurden nicht Gberplant.

Kompensation des Eingriffes K 3

Durch die extensive Nutzung des Planungsraums und den Verzicht auf Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln entstehen kiinftig Habitate fiir diverse Tier- und Pflanzenarten, die
aktuell auf intensiv bewirtschafteten Flachen keine Riickzugsraume finden.

Entsprechend sind keine weiteren KompensationsmaB3nahmen erforderlich.

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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Kompensation des Konfliktes Minderung Erlebniswert/Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Anlage- und betriebsbedingte Minderung des Erlebniswertes der Landschaft durch
Fldcheninanspruchnahme K4

Hochwertige Landschaftsbildraume sind von der Planung nicht betroffen. Der Planungsraum
ist bereits im Norden, Osten und Stiden von groBflachigen Waldgebieten umgeben.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind landschaftsfremde Objekte. Auf Grund ihrer GroBe, ihrer
Uniformitat, der Gestaltung und der Materialverwendung fiihren sie zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes.

Vermeidung / Verminderung des Konfliktes K 4

Die Module selbst und die geplanten Nebenanlagen haben eine Héhe von maximal ca. 4,50
Metern.

Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu reduzieren, ist die Pflanzung von
sichtverstellende Vegetationseinheiten vorgesehen. Geplant ist zum einen die Pflanzungen von
Linden sowie Feldhecken. Zum anderen ist die Pflanzung einer Streuobstwiese im Norden
des Planungsraumes vorgesehen, welche eine Wahrnehmbarkeit der baulichen Anlagen
deutlich verringern und gleichzeitig einen Lebensraum fir zahlreiche Arten darstellen wird.

Es ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Entsprechend sind keine weiteren KompensationsmaBBnahmen erforderlich.

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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Zusammenfassung der Kompensationsplanung

Die Kompensationsplanung zeigt, dass die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbilds oder des Erholungswertes
der Landschaft, die als Eingriff zu bewerten sind, durch geeignete MaBnahmen vermieden,
vermindert bzw. vollstandig ausgeglichen bzw. ersetzt werden kénnen. Dieser Nachweis wurde
differenziert fiir die einzelnen Schutzgiter und Funktionsbeziehungen des Planungsraumes
vorgenommen. Dabei wurden die jeweiligen Konflikte untersucht und der Umfang ihrer
erforderlichen  Kompensation  dargelegt. Durch das geplante  multifunktionale
Kompensationskonzept ist der ermittelte Eingriff vollstandig kompensiert.

Bebauungsplan Begriindung, Stand Februar 2024
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9. Umsetzung des Bebauungsplanes

Der Investor verpflichtet sich im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages zur Ubernahme
samtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten mit der Stadt Altlandsberg gemaB § 11 BauGB.

Negative finanzielle Auswirkungen sind fir die Stadt damit nicht vorhersehbar.

Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring iberwacht die Stadt Altlandsberg die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete
UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Beriicksichtigung der Bringschuld der
Fachbehorden nach § 4 Abs. 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisierung des
Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt Altlandsberg plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des
Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen
Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche
unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Alle mit dem Monitoring-Konzept in
Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Investor zu tragen.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der vorgesehen UberwachungsmaBnahmen:

Schutzgut MaBnahme zur Uberwachung

Schutzgut Boden/ Flache | Gewahrleistung der vollstandigen Kompensation

Schutzgut Boden Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Bodenschutzes

Schutzgut Tiere, Pflanzen | Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
und biologische Vielfalt | Artenschutzes

Uberpriifen der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmaBnahmen

Schutzgut Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen
Landschaftsbild

Schutzgut Kultur- und | Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaBnahmen beim
Sachguter Umgang mit bisher unentdeckten Bodendenkmalern wahrend
der BaumalBnahme
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